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RAMY DIALOGU O INWESTYCIJI

CO: koncepcja urbanistyczna budynku mieszkalnego
wielorodzinnego w trybie ustawy o ULIM

GDZIE: kwartat przy ul. Marynarskiej | ul. Wynalazek w Warszawie
INWESTOR: Octava Property Trust
PROJEKTANT: WWAA

AGENDA:

- prezentacja projektu

- pytania | odpowiedzi

- czas trwania: okoto 2 godziny

SYTUACJA WYIJSCIOWA:

- Dziatka jest wtasnoscig prywatnego inwestora

- Nowa inwestycjajest mozliwa na podstawie Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego lub Specustawy
Mieszkaniowej
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DOSWIADCZENIE | SPECJALIZACIE
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Park Pod Kopcem Powstania Warszawskiego

W -,

Park ZeranAski

4|33

PRACOWNIA ARCHITEKTURY KRAJOBRAZU TOPOSCAPE
NAGRADZANE PROJEKTY PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
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Park Poc-i Kopcem Péwsténia Warszawskiego
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V\WVW\AA teposcape PROCEDURA UCHWALY O LOKALIZACIJI INEWSTYCJI MIESZKANIOWE)
UPORZADKOWANY PROCES UZGODNIEN PROJEKTU
~
[ Specustawa mieszkaniowa
r
Ustawa o utatwieniach w realizacji inwestycji mieszkaniowych 1
| inwestycji towarzyszacych (..) P
Y . ™ F ™ N
LSU Instrukcja Instrukcja
lokalne standardy dot. spetnienia standardu dot. zasad prowadzenia Zakres
urbanistyczne osSwiatowego dialogu o inwestycji kontrybucji
(Rada m. st. Warszawy) J (Rada m. st. Warszawy) gk (Rada m. st. Warszawy) ' )

+ otwarty charakter procedury

+ wypracowane jakosciowe rozwigzania przestrzenne

+ partycypacja spoteczna

- opinia Biura Architektury
i Planowania Przestrzennego
- opinia Zarzgdu Drég Miejskich
- rozmowy z Urzedem Dzielnicy Mokotow
- spotkania w ramach dialogu
- zebranie uwag

- budowa budynku oswiatowego/

przedszkola dla okot 100 dziec

- poradni psychologiczno-

pedagogicznej, o0 pow. ok 700 m?

- przebudowa ulicy Wynalazek

- prace remontowo-budowlane w SP nr

191 przy ul. Gruszczynskiego

] Ztozenie wniosku o ULIM )

- publikacja w Biuletynie Informacji Publicznej

- opinie szeregu instytucji publicznych
- zebranie uwag

- komisje Rady Miasta

Gtosowanie
Rady m. st. Warszawy
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STAN OBECNY
PARKINGI | STARSZE BIUROWCE
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foposcape OBOWIAZUJACY MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU
MOZLIWOSCI ZABUDOWY

DOPUSZCZALNA BRYLA ZGODNIE Z AKTUALNYMI
ZAPISAMI MPZP
«  WSKAZNIK POWIERZCHNI ZABUDOWY - 0.43
«  WSKAZNIK INTENSYWNOSCI ZABUDOWY - 2.0; 2.5; 3.3
«  WSKAZNIK PBC - 10-15%
« MAKSYMALNA WYSOKOSC ZABUDOWY - 26 - 41 m
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KWARTAL WYNALAZEK

ZIELONY OGROD W CENTRUM PROJEKTU
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toposcape
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KWARTAL WYNALAZEK
OPRAWA TERENU ZIELONEGO
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KWARTAL WYNALAZEK
ZABUDOWA KASKADOWA

cape




1133

VWW\AA teposcape KWARTAL WYNALAZEK
KSZTAETOWANIE PIERZEI MIEJSKIE]
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KONDYGNACIJE NADZIEMNE

PARTER

KONDYGNACIJE PODZIEMNE

N

77
A

A

A

A\

Sy

>

vl.
“*-l

\

S, L.

~ AEEEEEEEET PP PPEE

12|33

STRUKTURA FUNKCJONALNA

Legenda:
2036 m? terenu inwestycji towarzyszace;j
------- 18457 m? terenu inwestycji mieszkaniowej

- = == == 20480 mM?terenu inwestycji

35% powierzchni biologicznie czynnej

529 lokali mieszkaniowych

1540 m?powierzchni ustugowe;

od ulicy Marynarskiej
z wprowadzong antresolg (bud. A)

w budynku D - inwestycja dodatkowa
- poradnia psychologiczno - pedagogiczna

inwestycja towarzyszaca - oSwiatowa
- przedszkole

670 miejsc parkingowych

1116 miejsc rowerowych
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toposcape DOSTEPNOSC
WIDOK Z BRAMY PRZY ULICY MARYNARSKIEJ W STRONE TERENU ZIELONEGO
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VWWAA toposcape

STREFY DZIKOSCI Z ELEM,E.NTAMI MATRWEGO DREWNA,
BUDOWANIE SWIADOMOSCI EKOLOGICZNE)J
WSPARCIE BIOROZNORODNOSCI . s e .
| BUDOWANIE NATURALNYCH EKOSYSTEMOW v i ; 3 ; ; ‘h"'h “‘ul:ﬁ
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ZBIORNIKI RETENCYJNE POROSNIETE ROSLINNOSCIA WIELOGATUNKOWE RABATY BYLINOWE , DRZEWA ORAZ
ZNOSZACO OKRESOWE ZALEWANIE KRZEWY WSPIERAJACE BIOROZNORODNOSC
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STREFY ZIELENI O ROZNORODNYCH FUNKCJACH
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ZIELEN NISKA OGRODKI LOKATORSKIE .. o © LAKA OKRESOWO ZALEWANA
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o o © RABATA OKRESOWO ZALEWANA POLANA REKREACYJNA l l , STREFA ZAMIERZONEJ DZIKOSCI
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WW\AA topescape ZIELEN ZATRZYMUJACA WODY OPADOWE

® &+ ) 2
1 e a : '
s = \\\\\\\
ZBIORNIK POROSNIETY ROSLINNOSCIA ZNOSZACYA OKRESOWE
ZALEWANIA - W STANIE BEZ WODY POLANA REKREACYJNA \
[t LY | £E r
i ZBIORNIK RETENCYJNY ZBIORNIK RETENCYJNY \\\\ OBSZAR MOZLIWEGO PRZELWU
OKRESOWO ZALEWANY OKRESOWO ZALEWANY NA LAKI REKREACYJNE
CZESCIOWO USZCZELNIONY NIEUSZCZELNIONY W PRZYPADKU DESZCZU
GLINA PONAD MIARODAJNEGO
( "\ WYLOT Z PODZIEMNEGO 9 OTWARTE KANALY PROWADZACE o 0ee DS PRZEPUSTY
~” ZBIORNIKA RETENCYJNEGO WODE DO OTWARTYCH ZBIORNIKOW
KONTAKT Z PLYNACA WODA
- ELEMENT EDUKACYJNY
STREFY OPOZNIONEGO SPtYWU KIERUNEK SPLYWU POWIERZCHNIOWEGO
ZE STROPU GARAZU WODY DESZCZOWEJ

PODZIEMNEGO

X%

_ . id ~.."$'_" :
OTWARTE KANALY DOPROWADZAJACE WODE DO POLA KAMIENNE WYDLUZAJACE STAGNACJE WODY ORAZ
OTWARTYCH ZBIORNIKOW -ELEMET EDUKACYINY, SIEDLISKO DLA PLAZOW | DROBNYCH ORGANIZMOW

KONTAKT Z PLYNACA WODA
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\WW\AA toposcape SIEC OGOLNODOSTEPNYCH SCIEZEK PARKOWYCH

=

EWNIANE Pdl\/lOSTY NAD &
ZBIORNIKIEM

Y L e L T T

Referencja: NAWIERZCHNIA MINERALNA W
OBREBIE OGOLNODOSTEPNEGO TERENU

1':.‘%
]

ciggi komunikacyjne w obszarze lokali ustugowych i terenu zielonego
komunikacja do klatek schodowych
wejscia do klatek schodowych

Referencja: NAWIERZCHNIA Z PYT/ Referencja: PRZEJSCIA BRAMOWE
PREFABRYKATOW/KOSTKI NA
CIAGACH PIESZYCH PUBLICZYCH |
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\W\W\AA toposcape | pr [T STREFY ZROZNICOWANYCH FUNKCJI NA TERENIE
== THEL T3 | ' INWESTYCJI
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VWW\AA teposcape INWESTYCJE SPOLECZNE
WZMOCNIENIE LOKALNEJ INFRASTRUKTURY PUBLICZNE]J

v

PRZEDSZKOLE PORADNIA PEDAGOGICZNO PSYCHOLOGICZNA
DLA OKOtO 100 DZIECI 11 GABINETOW

PARTYCYPACJA W REMONCIE SZKOLY PRZY ULICY GRUSZCZYNSKIEGO PRZEBUDOWA ULICY WYNALAZEK
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VWW\AA teposcape INWESTYCJE SPOLECZNE
PRZEDSZKOLE DLA OKOtO 100 DZIECI
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The Forest Pavilion/
Reiulf Ramstad Arkitekter

House at Lake Biel /
Markus Schietsch Architekten

Aalen University Extension /
MGF Architekten




\WAW\AA  teposcape

2833

INWESTYCJE SPOLECZNE
BUDYNEK PRZEDSZKOLA Z MOZLIWOSCIA ZMIANY FUNKC)I
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INWESTYCJE SPOLECZNE

PORADNIA PSYCHOLOGICZNO-PEDAGOGICZNA
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foposcape INWESTYCJE SPOLECZNE
WSPARCIE REMONTU SZKOtY PRZY ULICY GRUSZCZYNSKIEGO




3133

VWW\AA teposcape INWESTYCJE SPOLECZNE
PRZEBUDOWA, UPORZADKOWANIE | REWITALIZACJA ULICY WYNALAZEK
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VWW\AA teposcape INWESTYCJE SPOLECZNE
UZUPELNIENIE SIECI SCIEZEK ROWERYWCH

' ). : =i  Legenda:
") [‘ | | T — 3 granica terenu inwestycji mieszkaniowe;
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wmmmss s istniejgce Sciezki rowerowe

mmm projektowana Sciezka rowerowa przy ulicy
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= Rys. Uzupetnienie siatki Sciezek w ramach przebudowy
]ll._..:::q ] ul. Wynalazek

e ":~
] 'III: 'il



33|33

VV\V\V\AA teposcape POROWNANIE MOZLIWOSCI ZABUDOWY

i
INWESTYCJA NA PODSTAWIE Z KWARTAL WYNALAZEK
MPZP INWESTYCJA NA PODSTAWIE ULIM
«  WSKAZNIK POWIERZCHNI ZABUDOWY - 0.43 «  WSKAZNIK POWIERZCHNI ZABUDOWY - 0.35
«  WSKAZNIK INTENSYWNOSCI ZABUDOWY - 2.0; 2.5; 3.3 «  WSKAZNIK INTENSYWNOSCI ZABUDOWY - 2.5
«  WSKAZNIK PBC - 10-15% « WSKAZNIK PBC - 35%

» MAKSYMALNA WYSOKOSC ZABUDOWY -26 -41m » MAKSYMALNA WYSOKOSC ZABUDOWY -31.9m



KONCEPC

POLOZONE)

| UL. WYNALAZEK W W
STAWY O ULIM 4

=1

=2

= '-"ll-l".b"_h'.'llu TR
sy .. ; o

Gl

Tl Wy,

ot e __.
M i

'
£l

)




OCTAVA VVV\AA Raport z dialogu o inwestycji Kwartat Wynalazek

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami
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OCTAVA \/\/\/\AA Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

Uwaga: e-mail — uwagi mailowe online — uwagi zgtoszone na spotkaniu online stacjonarne — uwagi zgtoszone na spotkaniu stacjonarnym

Odpowiedzi na uwagi przestane mailem byty udzielane na biezgco w trakcie trwania dialogu i zachowano ich oryginalne brzmienie.

Zrédto uwagi tres¢ uwagi odpowiedz
e-mail Jako lokalni mieszkaricy doceniamy, iz w ramach LD proponujecie Dziekujemy za wiadomos¢.

Panistwo t?udowq p.rzej'dszkf)la i poradlni PP. Jednak w dobie nizu Temat nizu demograficznego jest oczywiscie analizowany zaréwno przez
de_mogra.ﬂ.czneg.o nie Jeste.smy do kon.ca przekonani czy 'fo naszych projektantéw, jak i przez urzednikéw odpowiedzialnych za edukacje i
najbardziej trafiona decyzja. Proponujemy, aby rozwazy¢ tad przestrzenny. W ramach uzgodnien projektu uznali$my wspdlnie, ze teraz w
ulokowanie tutaj biblioteki publicznej. W tej czgsci Mokotowa okolicy potrzebny jest budynek przedszkola, do ktérego mozna przeniesé
!oa?quo brakuje takiej instytucji. Proszg o powazne rozwazenie tej przedszkole z ul. Gruszczyriskiego - w ten sposéb zwolni sie tam powierzchnia
Inicjatywy. na potrzeby dzieci szkolnych. Budynek nowego przedszkola jest przygotowany

na dalsze zmiany demograficzne. Bedzie zaprojektowany w taki sposéb, zeby
tatwo mozna byto go przekonwertowaé na inne funkcje: np. na dzienny dom
opieki senioralnej. Na razie w budynku znajdzie sie sala, ktéra po godzinach
pracy przedszkola moze byé wykorzystywana dla lokalnych potrzeb.

Bedziemy wiecej mowic o tym na spotkaniach w ramach dialogu o inwestycji:
dzi$ na zywo w budynku Wynalazek Tower (ul. Wynalazek 4) oraz za tydzien w
formule online. Szczegdty znajdzie Pan na stronie www.kwartal-wynalazek.pl

e-mail A moze na terenie szkoty lub osiedla warto zrobic jakis plac zabaw W projekcie Kwartat Wynalazek, oprdcz placéw zabaw dla dzieci, znajdzie sie
dla starszych dzieci i mtodziezy. Same hustawki i piaskownice sg juz | takze infrastruktura sportowa i rekreacyjna dla starszych dzieci, mtodziezy i
w okolicy, a gdyby zrobi¢ np takie miasteczko dla rowerdw, rolek i dorostych, jak na przyktad boisko do pitki koszykowej czy urzgdzenia do tzw.
hulajndg. Jest tez na Kabatach https://strazmiejska.waw.pl/9633- urban workout. ZaplanowaliSmy takze infrastrukture dla rowerzystow (Sciezki,
nowy-sezon-miasteczka-ruchu-drogowego-zapraszamy-w- stojaki). O szczegdtach bedziemy méwili podczas dialogu o inwestycji, na

weekendy?fbclid=lwY2xjawRLE5hleHRuA2FIbQIXxMABicmIkETBCVDJ | spotkaniach dzi$ na zywo w budynku Wynalazek Tower (ul. Wynalazek 4) oraz
ya2VjuU3JXSm5rVFdXc3J0YwZhcHBfaWwQQMjlyMDM5MTc40ODIwMD | za tydzien w formule online. Szczegdty znajdg Panstwo na stronie www.kwartal-
g5MgABHjUThFvcpMjrMLDObaCMgnL8TpCqHEyGJZdyJa5apeznCU
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Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami
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wynalazek.pl

e-mail w opisie Panstwa projektu wskazujecie Paristwo, ze zostanie W projekcie Kwartat Wynalazek znajdzie sie infrastruktura sportowa i
utworzony teren wypoczynkowo-rekreacyjno-sportowy, ktory rekreacyjna dla starszych dzieci, mtodziezy i dorostych, jak wskazane przez Pana
zajmie centralng czes¢ dziatki i bedzie miat powierzchnie ok. 4 tys. boisko do pitki koszykowej, a takze urzadzenia do tzw. urban workout czy
mkw. — w catosci na gruncie rodzimym. Stad — jako jeden ze infrastruktura dla rowerzystéw (Sciezki, stojaki). O szczegdtach bedziemy mowili
wspotwiascicieli budynku terenu przylegajacego do planowane;j podczas dialogu o inwestycji, na spotkaniach dzi$ na zywo w budynku
inwestycji, tj. ul. Wynalazek 2a — chciatbym uzyska¢ informacje, czy | Wynalazek Tower (ul. Wynalazek 4) oraz za tydzienn w formule online. Szczegéty
planujg Painstwo utworzenie jakis nieduzych obiektow sportowych, | znajdg Panistwo na stronie www.kwartal-wynalazek.pl
ktérych mocno brakuje w tej okolicy — np. boiska do koszykéwki? Z
gory dziekuje za informacje

e-mail Dzien dobry, Szanowna Pani,

w zwigzku z planowang inwestycjg pn. Kwartat wynalazek, zgtaszam
nastepujgce uwagi:

1. 550 mieszkan, planowane 700 nowych samochoddw, jakie
rozwigzania sg planowane aby uptynnié ruch samochodowy na
Stuzewcu? Cybernetyki jest praktycznie caty czas zawalona
samochodami, a korki zaczynajg sie od 14 i trwajg do 20. To
utrudnia dojazd Strazy pozarnej, czy karetki. Czy mozliwa jest
przebudowa skrzyzowania ul. Cybernetyki z Rzymowskiego, np. dwa
pasy do skretu w lewo? Miasto powinno przedstawi¢ spdjny uktad
komunikacji drogowej, gdyz obecnie opiera sie on na $lepych
ulicach, typu ul. Komputerowa. Brakuje tez potgczenia ul.
Wynalazek z Postepu, ktdry by odcigzyt ul. Cybernetyki.

2. Czy planowane s3 dodatkowe linie autobusowe? Czy powstanie
linia tramwajowa z ronda UE do Metra Wilanowska?

3. Czy mozliwe jest aby budynki nie byty takim kolcami z betonu, jak
modern Mokotéw tylko wygladaty |zej? Dobrym przyktadem s3
inwestycje typu Mozaika Mokotdw, czy osiedle Reset przy ul.
Tasmowej.

Dziekujemy za zainteresowanie planowang inwestycjg Kwartat Wynalazek i
aktywne uczestnictwo w dialogu. Ponizej przesytamy odpowiedzi na Pani
pytania:

Ad 1.

Inwestycja drogowa projektu Kwartat Wynalazek, ustalong z Zarzgdem Drog
Miejskich (ZDM), jest remont i modernizacja catej ul. Wynalazek, z
uspokojeniem ruchu, budowa miejsc parkingowych, zatok, zieleni oraz
chodnikéw. Koszt tych prac nie wyczerpuje catkowicie zobowigzan zwigzanych z
naktadami na drogi, ktére wynikajg z Instrukcji Prezydenta i ktdre sg wprost
proporcjonalne do wielkosci inwestycji mieszkaniowej. To oznacza, ze inwestor
Kwartatu Wynalazek bedzie musiat ponies¢ dodatkowe koszty zwigzane z
uktadem drogowym. Spodziewamy sie, ze bedg one nastawione na
usprawnienie lokalnego ruchu, przez tgczenie slepych ulic czy budowe
dodatkowych prawoskretéw w okreslonych miejscach. Docelowy zakres
inwestycji drogowych bedzie jednak okreslony na etapie uzyskiwania
pozwolenia na budowe.

Ad 2.

Kwestia organizacji transportu zbiorowego jest catkowicie poza kompetencjami



www.kwartal-wynalazek.pl
http://www.kwartal-wynalazek.pl/
http://www.kwartal-wynalazek.pl/

Zatacznik 2 — Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

4. Czy w budynkach lub obok zostanie przewidziane pomieszczenie
na gabaryty?

5. Czy pomieszczenia na odpady bedg wystarczajgco duze by
pomiesci¢ wszystkie frakcje? Jak to zostanie przeliczone?

6. Czy w budynkach beda duze balkony? Teraz widze co inwestycja
to mniejsze.

7. Czy w budynku beda komorki lokatorskie dla kazdego lokalu?
8. lle miejsc postojowych w garazu przypada na jeden lokal?

9. Czy bedzie przewidziane pomieszczenie dla
administracji/ochrony/na archiwum.

10. Czy inwestor rozwaza zmniejszenie rozmiaru inwestycji, aby
byto mniej samochoddw, kosztem mniejszych naktadéw na
inwestycje towarzyszgce? Doceniamy przekazanie lokali na
poradnie psychologiczng i przedszkole, ale obawiamy sie, stusznie,
ze ani dotychczasowi mieszkancy ani nowi nie bedg zadowoleni z
coraz wiekszych korkéw. Z tego powodu biurowce opustoszaty.
Dlatego prosimy o zmniejszenie jej rozmiardw.

11. Czy utrzymanie terenu zielonego bedzie obcigzato wspdlnote
mieszkaniowa czy przejmie je miasto?

inwestora i pracowni architektonicznej, nie jest to temat uzgodnien czy rozméw
inwestora i pracowni projektowej z samorzadem.

Ad 3.

Projekt Kwartat Wynalazek powstaje w innym miejscu niz wskazane przez Panig
przyktady, ma inne zatozenia, uwarunkowania i lokalizacje. Otrzymat pozytywnga
opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, ktdra nie wniosta
zadnych uwag do jakosci architektury budynkow, ich formy i ksztattu. Nam
rowniez zalezy na lekkosci budynkdéw i odpowiednim podejsciu od nich, w taki
sposdéb podchodzimy do projektowania. Znane nam sg przestane przez Panig
referencje projektowe i réwniez uwazamy, ze sg to dobre przyktady zabudowy
mieszkaniowej. Z pewnoscig bedziemy z nich korzysta¢ na dalszych etapach
projektu.

Ad 4.

Dziekujemy za zwrdcenie uwagi na czesto wystepujgcy problem braku
przestrzeni na gabaryty we wspétczesnych projektach mieszkaniowych. Na
dalszym etapie bedziemy pamietac o tym, zeby zaprojektowac dodatkowg
przestrzen na gabaryty.

Ad 5.

W kazdym budynku przewidziane jest pomieszczenie na Smietniki o wielkosci
zgodnej ze standardami i pozwalajgcej na wygodne zarzgdzanie odbiorem.
Wielkos$¢ tych pomieszczen bedzie dostosowana do liczby mieszkan i
mieszkancow. Zaplanowalismy réwniez dok i wygodne miejsce do zawracania
Smieciarek na terenie dziatki. Nie analizowalismy jeszcze szczegdtowo kwestii
miejsca na sktadowanie gabarytéw - to cenna wskazéwka, ktérg wezmiemy pod
uwage w dalszych pracach projektowych.

Ad 6.

Balkony sg bardzo atrakcyjnym i pozgdanym elementem mieszkan - szczegdlnie
wiekszych i zamieszkanych przez statych mieszkancéw - czyli takich, na jakich
nastawiony jest projekt Kwartat Wynalazek. W tym przypadku jest to tym
bardziej atrakcyjne, ze balkony mogg wychodzi¢ na teren zielony. Bedziemy
chcieli to wykorzystaé, projektujac jak najwieksze balkony. Szczegdty - jak
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informacja czy wszystkie mieszkania bedg miaty balkony i jakiego bedg rozmiaru
- zostang ustalone dopiero na etapie projektu budowlanego.

Ad 7.

Staramy sie, zeby jak najwieksza liczba mieszkan miata swojg komérke
lokatorskg. Na obecnym etapie nie jestesmy w stanie poda¢ doktadnej liczby
komérek, czy zapewnié, ze kazde mieszkanie takg komdrke bedzie miato, bo to
zostanie ustalone na etapie opracowania projektu budowlanego kazdego
budynku.

Ad 8.

Na jeden lokal mieszkalny w inwestycji przypada jedno miejsce parkingowe, co
jest zgodne z lokalnymi standardami urbanistycznymi dla m.st. Warszawa.
Dodatkowo w inwestycji znajdzie sie ok. 40 miejsc dla lokali ustugowych (w tym
dla poradni psychologiczno-pedagogicznej), a takze okoto 100 miejsc
ogdlnodostepnych.

Ad 9.

Tak, takie pomieszczenia sg przewidziane, ale ich doktadna lokalizacja zostanie
ustalona na pdzniejszym etapie.

Ad 10.

Parametry tej inwestycji sg znacznie nizsze od parametréw wskazanych w
Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego. Zabudowa jest nizsza
(32 m vs 41 m dopuszczalnych w planie), znaczgco wyzszy jest wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej (35% vs 10-15% w planie), a liczba miejsc
parkingowych wyniesie ok. 670, wzgledem blisko 1000 mozliwych do
wybudowania zgodnie z MPZP. Inwestycja powstata jako efekt dtugich dyskusji z
samorzadem i urzedami. Skala inwestycji byta najwazniejszym dyskutowanym
zagadnieniem, ktére po analizie wielu wariantéw zyskata akceptacje Biura
Architektury i Planowania Przestrzennego, Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, Biura Zarzgdzania Ruchem Drogowym i innych.

Oprodcz faktu, ze powstanie mniej miejsc parkingowych niz przewidziane w
planie miejscowym, nalezy zauwazy¢, ze w zabudowie mieszkaniowej
intensywnos$¢ ruchu samochodowego jest mniejsza niz w zabudowie ustugowej,
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jaka jest alternatywa dla projektu Kwartat Wynalazek.

Warto wzig¢ pod uwage, ze skala inwestycji towarzyszacych wynika wprost ze
skali planowanego osiedla: zmniejszenie inwestycji spowoduje okrojenie oferty
spotecznej —w tym w infrastrukture drogowa. Przy zabudowie w obecnym
ksztatcie inwestor jest zobowigzany do remontu i przebudowy catej ul.
Wynalazek, a takze do dodatkowych inwestycji, o ktérych jeszcze rozmawiamy z
Zarzadem Drég Miejskich. Spodziewamy sie, ze bedg one nastawione na
usprawnienie lokalnego ruchu, przez tgczenie slepych ulic czy budowe
dodatkowych prawoskretéw w okreslonych miejscach. Doktadny wykaz tych
inwestycji bedzie wynikat m.in. z analizy ruchu drogowego, ktérg wykonamy po
ustaleniu jej zakresu przez ZDM.

Ad 11.
Utrzymanie terenu zielonego, z wyjatkiem czesci wydzielonej dla przedszkola,

bedzie obcigzato wspdlnote mieszkaniowa. Na te chwile jest za wczesnie by
rozmawiac o przekazaniu tego terenu miastu.

stacjonarne

Czy plan miejscowy zezwala na grodzenie inwestyc;ji?

Obowigzujacy plan miejscowy nie odnosi sie wprost do mozliwosci grodzenia
inwestycji, co oznacza, ze mozna to zrobic¢. Jednak nasz projekt miatby powstac
nie na podstawie obowigzujgcego MPZP, a na podstawie specustawy
mieszkaniowej. Specustawa juz nie dopuszcza grodzenia inwestycji i Kwartat
Wynalazek nie bedzie ogrodzony. Ewentualne ogrodzenie tego terenu przez
przysztg wspdlnote mieszkaniowa bedzie ztamaniem prawa. Zeby jednak
dodatkowo zniecheci¢ do takich dziatan przysztego zarzadce terenu,
zaprojektujemy inwestycje w taki sposéb, by takie dziatanie znaczgco utrudnic
przez zréznicowanie uksztattowania terenu oraz fizyczne elementy w
zagospodarowaniu. Szukamy takze rozwigzan prawnych - np. odpowiednich
stuzebnos$ci dla miasta, ktére dodatkowo uniemozliwityby grodzenie.

stacjonarne

Jaka jest powierzchnia terendw zieleni, w tym powierzchnia parku i
powierzchnia przedszkola oraz przylegajgcego do niego terenu
zieleni?

Na terenie inwestycji zaplanowano 35% powierzchni biologicznie czynnej,
wobec 10-15% oczekiwanych w planie miejscowym. To odpowiada ponad 7,2
tys. mkw. powierzchni.

Najwiekszym zielonym obszarem bedzie ogdlnodostepny ogrdd zlokalizowany w
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centralnej czesci osiedla. Jego powierzchnia to ok. 4 tys. mkw. na gruncie
rodzimym, co pozwoli na nasadzenie wysokich drzew czy retencje wody.
Drugim elementem bedzie ogrodzony ogrédek przedszkolny, zajmujgcy 1,2 tys.
mkw.

Pozostata zielen rozlokowana bedzie miedzy budynkami, na poziomie gruntu.
Mimo Ze czesciowo znajduje sie na stropach garazu, projektanci zieleni takze
przewidujg tu nasadzenia drzew. Przestrzen ta pozostanie nieogrodzona i
ogdlnodostepna.

stacjonarne

Jaka bedzie wysokos¢ partycypacji ze strony inwestora i co sie na
nig sktada?

Inwestor proponuje nastepujgce elementy partycypacji na rzecz wzmocnienia
lokalnej infrastruktury:

1) Wybudowanie i wyposazenie przedszkola dla okoto stu dzieci. Po
zakonczeniu prac budynek wraz z przylegajaca dziatkg zostanie
przekazany Miastu. Bedzie zaprojektowany w sposdb pozwalajgcy na
fatwg zmiane funkcji — np. na lokalne centrum integracji czy klub
seniora.

2) Przekazanie lokalu ustugowego o powierzchni ok. 700 mkw. na potrzeby
poradni psychologiczno-pedagogicznej w parterze jednego z budynkéw
mieszkaniowych. Znajdg sie tu gabinety do terapii i sale do zaje¢, a takze
niezbedne zaplecze. Inwestor przekaze ten lokal wraz z odpowiednim
udziatem w gruncie i miejscami parkingowymi na wtasnos¢ miasta.

3) Dofinansowanie remontu Szkoty Podstawowej przy ul. Gruszczynskiego:
przede wszystkim elewacji i dachu.

4) Remont i przebudowa ul. Wynalazek: uporzagdkowanie i dostosowanie
do wspdtczesnych standardéw, budowa nowych chodnikéw i $ciezek
rowerowych, zmniejszenie szerokosci jezdni, zbudowanie zatoki
autobusowej i oznaczonych miejsc parkingowych, a takze nasadzenie
okoto 25 drzew oraz zieleni. Inwestor rozmawia z wtadzami miasta
takze o dodatkowych inwestycjach w uktad drogowy; ich petny zakres
zostanie rozstrzygniety na etapie pozwolenia na budowe, zgodnie z
zarzadzeniem Prezydenta m.st. Warszawy nr 1715/2021
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5) Otwarty park o powierzchni ok. 4 tys. mkw., zlokalizowanego w $rodku
zatozenia urbanistycznego (w ramach tzw. UTWORS - czyli urzagdzonego
terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu).

Szacujemy, ze tgcznie te naktady beda miaty wartos¢ znacznie powyzej 50 min
zt. Czes¢ z nich jest okreslona kwotowo (np. wsparcie remontu szkoty czy
inwestycje drogowe), a czes¢ jest obowigzkiem dostarczenia okreslonych
Swiadczen (np. wybudowanie i przekazanie budynku przedszkola).

stacjonarne

W jakiej technologii bedzie budowane przedszkole, czy da sie je
tatwo zaadaptowac do innej funkcji, gdyby byta taka potrzeba?
Kwestia duzych okien w budynku przedszkola - w innej placowce w
okolicy sg caty czas zastoniete. Warto zadbac o odpowiednie
nastonecznienie, ale réwniez prywatnos¢

Nie mamy jeszcze wybranej technologii budowy przedszkola. Budynek zostanie
zaprojektowany w sposdb pozwalajgcy na tatwg zmiane funkcji — np. na lokalne
centrum integracji czy klub seniora. Dodatkowo po godzinach pracy przedszkola
bedzie mdgt by¢ wykorzystywany przez spotecznosé lokalna.

Kwestia wielko$ci okien bedzie szczegétowo analizowana. Zalezy nam, zeby
budynek byt jak najbardziej efektywny energetycznie, a wielkos¢ okien wptywa
na ten parametr. Dodatkowo jest to rowniez kwestia spetnienia wymogdéw
nastonecznienia, a takze bezpieczeristwa i komfortu przebywajacych w
budynku dzieci.

stacjonarne

Zbiorniki retencyjne - czy to bedzie staty staw; jak duze sg
planowane zbiorniki; czy nie bedzie ryzyka przesgczania wody do
garazy; czy wspolnota bedzie dbata o utrzymanie pomp? Gdzie beda
zlokalizowane zbiorniki podziemne, w ktédrym miejscu bedzie
miejsce gromadzenia wody na powierzchni?

Pomiedzy budynkami B i C, w centralnej czesci dziatki, zaprojektowalismy niecke
retencyjng: zagtebienie terenu, w ktérym bedzie sie gromadzita woda opadowa,
zeby nastepnie stopniowo wsigka¢ w podtoze. To nie bedzie staty zbiornik
wodny. Woda deszczowa zbierana z dachéw bedzie sie w pierwszej kolejnosci
gromadzita w podziemnym zbiorniku zlokalizowanym w tym samym miejscu o
pojemnosci ok. 450 m. szes€., a nastepnie bedzie przepompowywana do
naziemnej niecki. Woda bedzie odprowadzana do miejskiej kanalizacji dopiero
w sytuacji, kiedy woda wypetni podziemny zbiornik, a nastepnie niecke. Woda
nie bedzie przesigka¢ do garazy - one sg zabezpieczone i zaizolowane.

stacjonarne

Jakie sg zapisy planu miejscowego dla tego terenu, w szczegdlnosci
wysokos¢ w metrach i kondygnacjach?

Teren inwestycji znajduje sie w trzech jednostkach terenowych (obszarach)
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego. Maksymalna
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dopuszczalna wysokosé budynkéw na tym terenie moze siega¢ 41 m, czyli 10
kondygnacji. Maksymalna wysokos¢ budynkéw w propozycji inwestora to
ponizej 32 m i 9 kondygnacji.

stacjonarne Ulica Wynalazek i jej planowany remont: Planujemy remont ul. Wynalazek na catej jej dtugosci: od ul. Cybernetyki do
lle jest obecnie miejsc postojowych w ulicy, ile jest planowanych Marynarskiej. Zakres prac obejmuje catg szerokos¢ dziatki drogowej. Obecnie na
] o tym terenie znajduje sie ok. 66 miejsc parkingowych, po remoncie bedzie ich 22,
Jakie beda formy uspokojenia ruchu? co wynika ze wspétczesnych przepiséw i miejskich wytycznych dotyczacych
Na jakim odcinku planowany jest remont? lokalizacji miejsc parkingowych przy ulicy. W inwestycji Kwartat Wynalazek
Potrzebne sa miejsca na dostawy, dla kurieréw, dla takséwek. znajdzie sig jednak ogoélnodostepny pfatny parking dla ok. 100 samochodow -
Obecnie brakuje takich miejsc bilans miejsc parkingowych bedzie wigc zdecydowanie dodatni. Zaprojektowane
Na jakim obszarze dokfadnie bedzie realizowana przebudowa ulicy s3 takzg wyd2|elon§ miejsca postojowe dla kurlergw oraz. za’foka‘ dla sm!eugrek.
. . , . Uspokojenie ruchu jest planowane za pomoca takich zabiegéw, jak zwezenie
Wynalazek, poniewaz wspdlnota budynku Wynalazek 2 chciataby . ) . iy .
odgrodzi¢ trawnik przy swoim budynku jezdni, czy wytyczenie przejsc dla pieszych.
stacjonarne Miejsca parkingowe w inwestycji: Zaplanowane sg dwa wjazdy do podziemnego garazu, obydwa od ul. Wynalazek,
Jaka liczba miejsc przewidziana jest dla przedszkola? Przydatne klasa drogi ulicy Marynarskiej uniemozliwia realizacje wjazdéw na teren
bytyby miejsca na terenie. inwestycji. Garaz bedzie miat dwie podziemne kondygnacje. Naziemne miejsca
) o . . . ) parkingowe nie sg planowane - nadajemy absolutny priorytet pieszym i
Kto t?ed2|e zarzadzat miejscami parkingowymi ogolnodostepnymi w rowerzystom. Dla przedszkola przewidziane sg miejsca parkingowe tylko dla
garazu? obstugi placowki.
lle bedzie kondygnacji w garazu podziemnym? Przedszkole jest planowane jako lokalna ustuga spoteczna, do ktérej dzieci sg
lle bedzie wjazdow do garazu i w jakich miejscach? przede wszystkim przyprowadzane, dowozone na rowerach lub za pomoca
transportu publicznego.
Ogdlnodostepnymi, ptatnymi miejscami parkingowymi zarzadzac bedzie
wspdlnota mieszkaniowa, ktéra - prawdopodobnie - wynajmie do jego obstugi
operatora parkingdw.
stacjonarne Jaka jest srednia wielko$¢ mieszkan w osiedlu? Nie chcemy Zdecydowanie celem inwestora jest stworzenie tutaj osiedla dla ludzi stale

mieszkan matych, struktury hotelowej. Potrzebne sg wieksze
mieszkania, np. 4-pokojowe

mieszkajgcych, dla rodzin. Stad m. in. decyzja o budowie tak duzego terenu
zielonego i infrastruktury spotecznej, ktéra dla celéw wynajmu
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krétkoterminowego jest zbedna. Dodatkowo przypominamy, ze inwestor
zdecydowat sie wycofaé z planéw budowy tutaj budynku z mieszkaniami na
wynajem - postepowanie o wydanie pozwolenia na budowe zostato zawieszone
po to, zeby zaprojektowac tutaj spdjna zabudowe mieszkaniowa. Srednia
wielko$¢ mieszkan w Kwartale Wynalazek, bedzie wynosita ok. 52-55 mkw. - w
budynku od ul. Marynarskiej znajdzie sie wiecej mniejszych mieszkan, w
pozostatych budynkach, w strone ul. Cybernetyki, te mieszkania bedg wieksze i
nastawione na rodziny.

stacjonarne

Stuzewiec jest bardzo zakorkowany, ruch w okolicy jest duzy, obawa
ze budowa osiedla bedzie sprzyja¢ korkowaniu sie ulic. Jakie bedzie
natezenie ruchu po budowie osiedla? Nalezatoby holistycznie
potraktowac kwestie inwestycji drogowych; powinno sie tym zajgc
miasto i dzielnica wspdlnie ze wszystkimi inwestorami - zmiany nie
powinny by¢ punktowe.

Kazda inwestycja realizowana w trybie lex developer ma takze obowigzek
inwestycji w rozwigzania drogowe. W naszym przypadku z urzedem dzielnicy
ustalilismy, ze bedzie to remont i modernizacja catej ul. Wynalazek, z
uspokojeniem ruchu, budowga miejsc parkingowych, zatok, zieleni oraz
chodnikdéw. Koszt tych prac nie wyczerpuje catkowicie zobowigzan finansowych
zwigzanych z naktadami na drogi, ktére wynikajg z Zarzadzenia Prezydenta m.st.
Warszawy nr 1715/2021 i sg wprost proporcjonalne do wielkosci inwestycji
mieszkaniowej. To oznacza, ze inwestor Kwartatu Wynalazek bedzie musiat
ponies¢ dodatkowe koszty zwigzane z uktadem drogowym. Jakie bedg kolejne
inwestycje? To bedzie wynikato z analizy drogowej, ktérg wykonamy w
przysztosci. Obecnie czekamy na wytyczne do wykonania takiej analizy, ktére
ma nam dostarczy¢ Biuro Zarzgdzania Ruchem Drogowym na podstawie ktérej
kolejne wytyczne wyda Zesp6t konsultacyjno-negocjacyjny (zesp6t przy ZDM z
udziatem Biura Zarzadzania Ruchem Drogowym i Biura Architektury i
Planowania Przestrzennego).

Co do koordynacji dziatan wszystkich inwestorow: takie dziatanie jest poza
mozliwosciami i kompetencjami zaréwno pracowni architektonicznej, jak i
inwestora.

stacjonarne

Wynalazek 2 jest jedynym budynkiem mieszkalnym bezposrednio
sgsiadujacym z inwestycja - chciatabym, zeby zabudowa od jego
strony zostata potraktowana ze szczegdlng uwaga. Jaka bedzie

Odlegtos¢ miedzy planowanym budynkiem, a budynkiem wspdlnoty
mieszkaniowej Wynalazek 2 wyniesie 22 m. Budynek bedzie odsuniety od
granicy o 10 m (czyli znajdzie sie nieco blizej niz obecnie stoi Wynalazek Tower),
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odlegto$¢ miedzy budynkami? Jaka jest wysokosé budynku od
strony Wynalazek 2? Moze zasadne bytoby powiekszenie odlegtosci,
obnizenie wysokosci, wprowadzenie zieleni w pasie granicznym lub
inne rozwigzania, ktére mogtyby zadowoli¢ nas jako sgsiadow.

ale jednoczesnie bedzie znacznie nizszy od obecnie stojgcego tam budynku (ok.
20-26 m wobec istniejgcego 44 m). Spetnia wszystkie normy prawne dotyczace
odlegtosci, nastonecznienia, przestaniania itp. Przesuniecie budynku blizej
granicy dziatki wynika z checi zmaksymalizowania powierzchni terenu
otwartego parku w srodku inwestycji Kwartat Wynalazek. Przeanalizujemy
mozliwosé bardziej atrakcyjnej aranzacji pasa granicznego, zgodnie z sugestia.

stacjonarne

Postulat zwrdcenia szczegdlnej uwagi na elewacje od strony ulicy
Marynarskiej i Wynalazek - potrzebna jest architektura
wielkomiejska, a nie osiedlowa od strony duzych ulic.

Elewacje od strony ul. Marynarskiej zostaty zaprojektowane jako elewacje
ustugowe: sg wyzsze, majg duze przeszklenia, sg zapraszajace i tworzg klimat
wielkiego miasta. Czes¢ lokali ustugowych od ulicy Marynarskiej bedzie miata
antresole, dzieki czemu partery budynkéw beda odpowiada¢ skali ulicy
Marynarskiej. Od strony ul. Wynalazek elewacje sg krétkie: tu zalezato nam na
otwarciu terenu parkowego i jak najwiekszym dostepie do niego bezposrednio z
ulicy.

stacjonarne

Czy ziemia na terenie inwestycji zostata przebadana? Czy bedzie
potrzeba jej wymiany?

Inwestycja juz otrzymata decyzje Srodowiskowa. To oznacza, ze teren zostat
wstepnie przebadany i nie wykryto w nim przekroczen stezenia jakichkolwiek
substancji, ktére by powodowato konieczno$¢ remediacji. Oczywiscie przy
kazdym pozwoleniu na budowe bedg prowadzone dodatkowe badania, jednak
biorac pod uwage wykonane juz badania, jak réwniez naszg wiedze o
wykorzystaniu tego terenu w przesztosci, nie spodziewamy sie koniecznosci
remediacji.

stacjonarne

Czy bedzie mozliwos¢ dojscia pieszego miedzy Wynalazek a
Postepu?

Jesli chodzi o ewentualne przejscie wzdtuz szpaleru drzew, ktéry rozpoczyna sie
od ul. Wynalazek i biegnie pomiedzy naszym terenem oraz budynkami przy ul.
Wynalazek 2, to nie planujemy tu przejscia. Teren od strony ul. Postepu nalezy
do prywatnego wtasciciela i nie jest przedmiotem wniosku. Nie mamy wptywu
na jego zagospodarowanie.

stacjonarne

Warto zadbac o unikniecie przedeptow, zrobienie sciezek tam, gdzie
faktycznie mieszkancy bedg z nich korzystac

Caty teren inwestycji Kwartat Wynalazek jest zaplanowany w sposéb
uwzgledniajacy naturalne kierunki i trakty chodzenia, zeby unikng¢ koniecznosci
“skracania” sobie drogi przez trawniki. Nie projektujemy przejs¢ “do kantu”.
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Ponadto duzy nacisk ktadziemy na zaprojektowanie wielu przejs¢ bramowych,
tak aby wnetrze kwartatu i teren zielony byt jak najbardziej dostepny, zeby nie
byto potrzeby “obchodzenia” budynkdw, by sie do nich dostac.

stacjonarne

Czy garaz podziemny bedzie mégt petnié funkcje schronu? W okolicy
nie ma zadnego takiego miejsca

Nie bedzie to schron, bo budowanie i zabezpieczanie miejsc w schronach jest
obowigzkiem wtadz, nie inwestoréw prywatnych. W naszych garazach
prawdopodobnie bedzie przewidziane Miejsce Doraznego Schronienia: bedzie
to doktadnie analizowane na etapie projektu budowlanego, ktory bedzie
dostosowany do obowigzujgcego stanu prawnego. My jeste$my jeszcze na
etapie urbanistycznym i koncepcyjnym.

stacjonarne

Jakie sg planowane wycinki w zwigzku z inwestycjg?

Projektujgc budynki zwracaliSmy uwage na istniejgce drzewa, zeby maksymalnie
zachowad istniejgce, duze egzemplarze. W ramach przygotowan do inwestycji,
zleciliémy specjalistom inwentaryzacje drzew. Nie zidentyfikowano obecnosci
roslin gatunkdw chronionych, nie wykazano takze atrakcyjnosci tego terenu dla
zwierzat. Poza jednym egzemplarzem lipy drobnolistnej, wéréd istniejgcej
roslinnosci brak jest gatunkdw i egzemplarzy o szczegélnym znaczeniu
przyrodniczym. Z ogdlnej liczby 88 zinwentaryzowanych drzew, przewidziane do
usuniecia sg 44 sztuki, a 22 do przesadzenia w granicach inwestycji. Dodatkowo,
wedtug wstepnego projektu zieleni, na catym terenie posadzonych zostanie
okoto 75 nowych drzew, o wysokiej wartosci przyrodniczej oraz
przystosowanych do bytowania w warunkach miejskich. Dodatkowe 25 drzew
zostanie nasadzonych na terenie pasa drogowego wzdtuz ul. Wynalazek.

stacjonarne

Jaki jest spodziewany harmonogram dalszych prac i budowy? Jak
bedzie zorganizowana budowa: od ktérej strony bedzie
zorganizowany dojazd, w jakich godzinach, czy takze w weekendy?

JesteSmy na wczesnym etapie prac. Rozpoczecie inwestycji zalezy w pierwszej
kolejnosci od decyzji Rady m.st. Warszawy o przyjeciu projektu - czyli o
ustaleniu lokalizacji dla inwestycji mieszkaniowej. Spodziewamy sie, ze Rada
zajmie sie naszym wnioskiem po wakacjach tego roku. Jesli podejmie pozytywna
uchwate, to czeka nas opracowanie dokumentacji technicznej i dalsze procedury
administracyjne, w tym — uzyskiwanie pozwolen na budowe. Przy takiej skali
przedsiewziecia, jest to proces czasochtonny. Same prace budowlane przy
budynkach o podobnej wielkosci i skali to zwykle ok. 2 lata. Projekt bedzie
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budowany w dwéch etapach: pierwszy od ul. Marynarskiej, drugi - od strony
wspdlnoty mieszkaniowej Wynalazek 2.

Co do organizacji prac budowlanych: inwestycja bedzie obstugiwana od ul.
Wynalazek, nie ma mozliwosci wiaczania sie do ruchu od strony ul.
Marynarskiej, to droga zbyt wysokiej kategorii. Szczegéty organizacji prac beda
wynikaty przede wszystkim z obowigzujgcych przepiséw prawa i zawartych tam
ograniczen. Inwestor bedzie doktadat wszelkich staran aby budowa byta jak
najmniej ucigzliwa dla okolicznych mieszkarncéw.

stacjonarne Przejscie bramne od strony ulicy Marynarskiej moze powodowac, ze | To cenne spostrzezenie, dziekujemy. Zalezy nam na tatwym poruszaniu sie
bedzie duzy hatas w Srodku terenu osiedla. Warto te kwestie miedzy budynkami, stad zaproponowane przejscie bramne, jednak
skonsultowac z akustykiem, bo podobne przejscie jest w ulicy przeanalizujemy mozliwosc¢ takiej aranzacji tego przejscia, zeby ograniczy¢
Cybernetyki i hatas z ulicy jest bardzo ucigzliwy wystepowanie wskazanego problemu.
stacjonarne Jaka jest odlegtos¢ od szkét? Chyba wieksza niz wymagaja tego Do rejonowej szkoty podstawowej przy ul. Gruszczynskiego jest okoto
lokalne standardy? Czy budowa przedszkola jest tu zamiast 1400 m, natomiast do szkoty przy ul. Konstruktorskiej - okoto 1200 m.
spetnienia tego wymogu bliskosci szkoty? Wartosci te sg zgodne z limitem ustawowym (1500 m), jednak
przekraczajg dopuszczalng odlegtosé okreslong w lokalnych standardach
urbanistycznych (LSU). W konsekwencji niezbednym elementem wniosku
bedzie porozumienie oSwiatowe zawierane w trybie art. 22 specustawy
mieszkaniowej. W porozumieniu zawarte bedg wszystkie elementy
oferowanej partycypacji inwestora w baze edukacyjng (przedszkole,
dofinansowanie remontu podstawdéwki przy ul. Gruszczynskiego,
poradnia psychologiczno-pedagogiczna), jak i odstepstwo od zapisow LSU
w kwestii odlegtosci do szkoty.
stacjonarne Czy na sali sg obecni radni dzielnicy? Na sali nie ujawnili sie radni.
stacjonarne Gdzie planowane s3 lokale ustugowe? lle jest miejsc dla nich Lokale ustugowe znajdujg sie od strony ul. Marynarskiej oraz w narozniku

przeznaczonych i gdzie sie znajdujg?

Marynarskiej i Wynalazek. Dodatkowo w budynku przy ul. Wynalazek, od strony
wspolnoty Wynalazek 2, znajdzie sie lokal ustugowy ktéry w catosci zostanie
przekazany na rzecz dzielnicy. Planowane jest w nim umieszczenie poradni
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psychologiczno-pedagogiczne]. Do kazdego z tych lokali przyporzgdkowane
beda miejsca parkingowe w garazu podziemnym: tgcznie bedzie ich okoto 40.

stacjonarne

Niech ten projekt nie wyglada jak ulana bryta betonu. Moze
potrzebne jest zmniejszenie jego skali?

Nam, jako projektantom, réwniez na tym zalezy i przyktadamy do tego duzo
uwagi. Stad wynika obnizenie wysokosci budynkéw wobec zapisow MPZP, czy
przeznaczenie ponad jednej czwartej terenu na park oraz przedszkole, co jest
precedensem w skali dotychczasowych inwestycji w ramach ULIM.

stacjonarne

Gdzie bedg pojemniki na odpady i jak bedzie zorganizowany ich
odbiér? Gdzie bedg stojaki i wiaty na rowery? Gdzie bedzie
pomieszczenie ochrony? Bardzo potrzebne sg komorki lokatorskie,
miejsca na sktadowanie gabarytow, wdzkownia,

Pomieszczenia na odpady sg zaplanowane w kazdym budynku. Ich odbiér
bedzie zorganizowany w specjalnym doku dla Smieciarki na terenie inwestycji
(nie na ulicy). Przewidziane sg rdwniez pomieszczenia dla ochrony i komérki
lokatorskie czy wézkownie, ale doktadna ich lokalizacja, powierzchnia i liczba
bedg znane dopiero na etapie opracowywania projektéw budowlanych.
Dziekujemy za zwrdcenie uwagi na potrzebe wyznaczenia pomieszczenia na
sktadowanie gabarytédw - weZmiemy to zagadnienie na warsztat.

online

jak dtugo potrwa budowa kiedy planujg Panistwo zakoriczenie

Jestesmy na wczesnym etapie prac. Rozpoczecie inwestycji zalezy w pierwszej
kolejnosci od decyzji Rady m.st. Warszawy o przyjeciu projektu - czyli o
ustaleniu lokalizacji dla inwestycji mieszkaniowej. Spodziewamy sie, ze Rada
zajmie sie naszym wnioskiem po wakacjach tego roku. Jesli podejmie pozytywna
uchwate, to czeka nas opracowanie dokumentacji technicznej i dalsze procedury
administracyjne, w tym — uzyskiwanie pozwolen na budowe. Przy takiej skali
przedsiewziecia, jest to proces czasochtonny. Same prace budowlane przy
budynkach o podobnej wielkosci i skali to zwykle ok. 2 lata. Projekt bedzie
budowany w dwéch etapach: pierwszy od ul. Marynarskiej, drugi - od strony
wspolnoty mieszkaniowej Wynalazek 2.

online

Przepraszam, ja troszke spdznitam sie, a chciatam zapytacé o
harmonogram prac - interesuje mnie kiedy mozna liczy¢ na otwarcie
przedszkola ;)

JesteSmy na wczesnym etapie prac. Rozpoczecie inwestycji zalezy w pierwszej
kolejnosci od decyzji Rady m.st. Warszawy o przyjeciu projektu - czyli o
ustaleniu lokalizacji dla inwestycji mieszkaniowej. Spodziewamy sie, ze Rada
zajmie sie naszym wnioskiem po wakacjach tego roku. Jesli podejmie pozytywna
uchwate, to czeka nas opracowanie dokumentacji technicznej i dalsze procedury
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administracyjne, w tym — uzyskiwanie pozwolen na budowe. Przy takiej skali
przedsiewziecia, jest to proces czasochtonny. Same prace budowlane przy
budynkach o podobnej wielkosci i skali to zwykle ok. 2 lata. Projekt bedzie
budowany w dwdch etapach: pierwszy od ul. Marynarskiej, drugi - od strony
wspolnoty mieszkaniowej Wynalazek 2.

Samo przedszkole zostanie oddane razem z pierwszym etapem inwestycji -
spodziewamy sie, ze bedzie to nie wczesniej niz 2029 rok. Dla inwestora
warunkiem otrzymania pozwolenia na uzytkowanie mieszkan jest wybudowanie
i przekazanie miastu przedszkola. To sposdb na zabezpieczenie interesu
spotecznego.

online skoro przysuwacie sie Paristwo do granicy do 10 metréw od Budynek Wynalazek Tower jest przeznaczony do wyburzenia, ale w ostatniej
Wynalazek 2 a to jak zdaje sie Wynalazek Tower jest dalej od kolejnosci. Ten teren wchodzi do drugiego etapu projektu Kwartat Wynalazek.
granicy jak to mozliwe zeby nie wyburzy¢é Wynalazek Tower? Wynalazek Tower funkcjonuje jako budynek biurowy i ta funkcja bedzie
kontynuowana w kolejnych latach.
online bardzo fajny projekt! Dziekujemy za docenienie naszej pracy.
online Dzien dobry Panistwu, ja reprezentuje wspdlnote mieszkaniowa, Odlegtos¢ miedzy planowanym budynkiem, a budynkiem wspdlnoty

ktdra znajduje sie po sgsiedzku planowanej przez Panstwa
inwestycji. Z jednej strony z zadowoleniem witamy kolejnych
sgsiadow, ktérzy majg szanse tutaj zmienic takg biznesows,
przemystowg formute tego kwartatu w cos innego, ale mamy serie
pytan réznych co do tego. Nie wiem czy czes$¢ powinna by¢
kierowana do projektantéow, architektow czy bardziej moze do
inwestora, jednak mam nadzieje, ze przynajmniej na cze$¢ bedziecie
Panstwo w stanie odpowiedzied.

Te urbanistyczne zatozenia polegajg, jak Panstwo powiedzieliscie,
na tym, ze wszystkie budynki zasadniczo sg dookota tej dziatki, czy
tez na obrzezach dziatki, z tym parkiem posrodku. W zwigzku z tym
mam kilka szczegétowych pytan.

mieszkaniowej Wynalazek 2 wyniesie 22 m. Budynek bedzie odsuniety od
granicy o 10 m (czyli znajdzie sie nieco blizej niz obecnie stoi Wynalazek Tower),
ale jednoczesnie bedzie znacznie nizszy od obecnie stojgcego tam budynku (ok.
20-26 m wobec istniejgcego 44 m). Spetnia wszystkie normy prawne dotyczace
odlegtosci, nastonecznienia, przestaniania itp. Przesuniecie budynku blizej
granicy dziatki wynika z checi zmaksymalizowania powierzchni terenu
otwartego parku w srodku inwestycji Kwartat Wynalazek.

Nie przewidujemy wycinki drzew, ktére sg na terenie wzdtuz granicy miedzy
naszym projektem a Wynalazek 2. Odsuneli$my sie z garazem i wyznaczylismy
strefy ochronne tych drzew, zeby ten szpaler zostat zachowany, nie wchodzimy
w strefe, ktora by mogta uszkodzi¢ system korzeniowy tych drzew.

Jezeli chodzi o granice wschodnig dziatki, czyli od strony ul. Postepu, te dziatki
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Po pierwsze, jak planujecie Panistwo usytuowanie budynkéw, jak
daleko od granicy, jesli chodzi o granice z dziatkg Wynalazek 2a Czy
te budynki najbardziej zblizone do Cybernetyki bedg mniej wiecej
tak jak teraz znajduje sie ten wysoki budynek Wynalazek Tower, czy
tez blizej, czy tez dalej.

Jakie Panstwo przewidujecie dziatania wzgledem tej zieleni, ktéra
jest obecnie na granicy pomiedzy tymi dziatkami.

No i jak tez to ma wyglagdac od strony wschodniej, czy réwniez te
poszczegdblne budynki beda dos¢ blisko granicy.

Jaka jest przewidywana funkcja tej dziatki od strony Postepu? Czy to
jest dziatka, ktéra tez jest wtasnoscig inwestora w ramach tej
inwestycji Kwartat Wynalazek, czy tez to jest zupetnie inna wtasnosé
i czy Panstwo macie jakgkolwiek wiedze na temat tego, jak tam
bedzie sie to rozwijato, czy to tez bedzie teren otwarty, czy tez nie?

Kolejna sprawa dotyczy ulicy Wynalazek. Pani architekt wspomniata
o gruntownej zmianie tych funkcji parkingowych. Nasze pytanie
dotyczy przede wszystkim tego, czy te zmiany spowodujg
zwiekszenie, czy tez zmniejszenie liczby miejsc parkingowych. Bo
najczesciej z tych wizualizacji wida¢ jakby te miejsca byty
prostopadte, czes¢ jakby byty przewidziane do parkowania
rownolegtego. Takze pytanie, jaka tutaj bedzie ta liczba miejsc, czy
to sie zwiekszy, czy zmniejszy.

W tej chwili przy budynkach Wynalazek 2 i 2a sg de facto dwa
chodniki. Jeden bezposrednio przy ulicy, przy miejscach
parkingowych, no i drugi pomiedzy pasem zieleni a budynkami
bezposrednio, szerszy.

Czy to znaczy, ze Panstwo przewidujecie likwidacje tych dwdch
chodnikow i zrobienia tylko jednego chodnika bezposrednio przy

nie nalezg juz do inwestora. Nie znamy planédw wtascicieli tamtych dziatek.
Standardowo nasza zabudowa jest odsunieta od dziatki tamtego sgsiada w taki
sposdb, ze oddziatywaniem dzielimy sie mniej wiecej po potowie: odsuwamy sie
na tyle, na ile inwestor z drugiej strony miatby sie odsunac.

Remont ul. Wynalazek spowoduje m. in. zwezenie jezdni, zamiane miejsc
prostopadtych na réwnolegte i w zamian nasadzenie zieleni oraz wytyczenie
Sciezki rowerowej. Wynika to z polityki miasta i jego wytycznych. Dziatania te
zmniejszg liczbe miejsc postojowych (z 66 zostanie tylko 22), ale jednoczesnie w
garazu podziemnym jest przewidziane ponad 100 nowych, ogélnodostepnych
miejsc parkingowych - ptatnych. Zatem finalnie bilans dostepnych miejsc
postojowych bedzie dodatni.

Jezeli chodzi o chodniki: pozostawiamy chodnik wzdtuz granicy naszej inwestycji
i budynku Panstwa wspdlnoty. Nastepnie znajduje sie Sciezka rowerowa. Dojscie
do miejsc parkingowych odbywa sie za pomocg utwardzonych dojsé: trzeba
przekroczy¢ sciezke rowerowa. Nie planujemy wycinek drzew w pasie
drogowym, drzewa na dziatkach miejskich sg szczegdlnie chronione.

Co do pozytywnej opinii - projekt drogowy byt opiniowany przez Zarzad
Transportu Drogowego (ZTM), nie Zarzad Drég Miejskich (ZDM). To wynika z
faktu, ze na ul. Wynalazek znajduje sie zatoka autobusowa i uzyskanie takiej
opinii byto konieczne.

Co do Zarzadu Drdg Miejskich: jestesmy jeszcze w rozmowach o zakresie
inwestycji drogowych z ZDM, bo remont ul. Wynalazek nie wyczerpuje catej
kwoty wydatkow na infrastrukture drogowa przypadajaca na nasz projekt. Jakie
beda kolejne inwestycje? To bedzie wynikato z analizy drogowej, ktérg
wykonamy w przysztosci. Obecnie czekamy na wytyczne do wykonania takiej
analizy, ktére ma nam dostarczy¢ Zespot konsultacyjno-negocjacyjny (zespét
przy ZDM z udziatem Biura Zarzgdzania Ruchem Drogowym i Biura Architektury i
Planowania Przestrzennego).

Pytanie dotyczace liczb: w projekcie przewidujemy 529 mieszkan, 670 miejsc
parkingowych. Srednia wielko$¢ mieszkan, to 52-55 mkw., przy dzisiejszej
Sredniej rynkowej blizej 45 mkw. Celujemy zdecydowanie w wieksze, rodzinne
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budynku w zamian za $ciezke rowerowg, ktdra bytaby mniej wiecej
w linii tego obecnego miejskiego chodnika? Jesli Sciezka rowerowa
miataby przebiega¢ mniej wiecej przez srodek, wigzatoby sie to z
ewentualnym przesadzaniem drzew, jak rozumiem. Czy
przewidujecie Panstwo tutaj faktycznie przesadzenie tych drzew,
ktore sg obecnie, czy tez chcecie to jakos projektowaé pomiedzy?
Bo w tej chwili te drzewa, w szczegdlnosci przed budynkiem
Wynalazek 2a, znajdujg sie dokfadnie na $rodku tego pasa pomiedzy
budynkami a skrajnig jezdni, wiec pytanie, czy to tam wtasnie ta
sciezka rowerowa miataby by¢é.

Kolejne pytanie dotyczy dostepnosci od strony chodnika do miejsc
postojowych na ulicy Wynalazek. Czy to znaczy, ze dostep do tych

miejsc bedzie, ze tak powiem, przez trawnik, czy tez planujecie to

Panstwo rozwigzac jakos inaczej? Bo w tej chwili na wizualizacjach
wyglada to tak, ze te miejsca sg jako otoczone trawa.

Wspominaliscie Pafistwo o pozytywnej opinii ZDM-u. Rozumiem, ze
to jest opinia pozytywna/ negatywna, czy tez tutaj ZDM sie
wypowiadat w sposdb bardziej rozwiniety? Jesli moglibyscie
Panstwo te ogdlne uwagi ZDM-u na temat Panstwa zatozen
zreferowad, to bede wdzieczny.

No i pytania mamy dotyczace zasadniczo tego, czego tutaj jakby nie
byto w tej prezentacji, czyli jakg Panstwo przewidujecie w tym
projekcie liczbe mieszkan, ewentualng liczbe mieszkancéw, ktérzy
beda mieszkac, liczbe miejsc postojowych i jakg Paistwo
przewidujecie minimalng powierzchnie mieszkan. Mdéwigc
otwartym tekstem, mieszkancy naszej wspdlnoty zastanawiajg sie,
czy mieszkania, ktére bedg budowane, bedg mniejsze, cos na
granicy kawalerek, mikroapartamentéw, czy tez troszke wieksze, ale
rowniez mate, co bedzie kontynuowato tutaj taki proces produkcji
mieszkan troche na wynajem gtdwnie, czesto na wynajem
krotkoterminowy. Czy tez to beda raczej wieksze mieszkania. Takze
gdybyscie Panstwo mogli zdradzié, jaki mniej wiecej przewidujecie

mieszkania i nie chcemy sie wpisywac w niechlubny standard mikrokawalerek
na wynajem Argumentem za tym jest m. in. bogaty wachlarz ustug publicznych,
ktore realizujemy na naszym terenie i wokot takich ustug nie planuje sie
mieszkan na wynajem. W Kwartale Wynalazek znajdg sie oczywiscie takze
kawalerki, ale bedzie ich 8-10% i nie bedg mniejsze niz 30 mkw.
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rozktad mieszkan z punktu widzenia ich powierzchni.

Takze to sg nasze takie wstepne pytania, jesli chodzi o Paristwa
propozycje i inwestycje.

online Jesli mdgtbym tylko jeszcze dopytaé, bo pdki co chyba nie widze Tak, inwestycja bedzie powstawata w dwdch etapach, z czego pierwszy od
innych rgk w gdrze. Rozumiem, ze inwestycja, tak migneto mi na strony ul. Marynarskiej, a drugi od strony wspélnoty przy Wynalazek 2. Wjazdy
jednym ze slajdéw, bedzie podzielona na dwa etapy. Czy to znaczy, | sg planowane wytacznie od strony ul. Wynalazek, ul. Marynarska jest drogg zbyt
ze pierwszy bedzie budowany ten od strony Marynarskiej? wysokiej kategorii, zeby mozna byto wtgczac sie tam do ruchu.
| czy dobrze domyslam sie z tych plandw, ze jesli chodzi o Teren bedzie otwarty - z wyjgtkiem ogrodzonego terenu przedszkola oraz
komunikacje w garazach, wjazdy beda od Wynalazek, tak? Nie ogrédkow przynaleznych do mieszkan. Jest zaprojektowany zgodnie z
bedzie zadnych wjazdéw od Marynarskiej? warszawskimi standardami oraz zapisami uchwaty krajobrazowej, cho¢
Panstwo podkreslacie, ze caty ten teren bedzie otwarty, czy prawdopodobnie teren zostanie terenem w zarzadzie wspdlnot
inwestor, czy tez Parstwo w ramach analizy tego catego mieszkaniowych. Temat bezpieczeristwa na tym terenie jest wiec zagadnieniem,
przedsiewziecia zastanawialiscie sie nad tym, w jaki sposéb tutaj nad ktérym sie zastanawiamy. M. in. dlatego zaangazowaliémy pracownie
zapewni¢ bezpieczenstwo i porzadek, jesli chodzi zaréwno o TopoScape, ktéra specjalizuje sie w projektowaniu terendw publicznych. W
mieszkaricow, ktorzy beda korzystali, a takze osoby, ktére beda projekcie nie ma zadnych zautkéw, miejsc schowanych, ktére zachecaja do
tutaj przychodzity? To jest coé, nad czym my tez sie zastanawiamy, jakich$ niebezpiecznych sytuacji. Oczywiscie przewidziana jest tu takze ochrona
w jaki spos6b to bezpieczeristwo zapewniaé i ile powinno by¢ fizyczna i monitoring, ale szczegdty zostang opracowane na pdzniejszym etapie.
monitoringu, ile powinno by¢ tej ochrony fizycznej. Czy Panstwo to
analizowaliscie w jakis sposdb w ramach tego przedsiewziecia i tego
projektu?

online Ostatnie pytanie dotyczy zatoczki autobusowej. Czy tutaj ZTM jakby | Zatoka powinna mie¢ 20 m dtugosci i to powinno by¢ wystarczajace dla dwdch

przewidziat i zazgdat tego, zeby zatoczka byta wystarczajgco duza na
pomieszczenie dwdch autobusow przegubowych? Poniewaz
zazwyczaj na Wynalazek stojg faktycznie dwa autobusy i tutaj
zwezenie bez zmiany miejsc przebywania tych autobuséw, bo de
facto to jest petla tutaj, prawda? W tej chwili ten przystanek jest
traktowany jako przystanek koricowy jednoczesnie bedgcy takim
postojem i czesto stajg tu dwa autobusy. Czy u Paniistwa zabezpieczy
ta zatoczka taka dtugos¢?

autobusow. Z ZTM otrzymalismy dos¢ precyzyjne wytyczne, jednak na dalszym
etapie projektowym ulicy bedziemy to raz jeszcze weryfikowaé i konsultowac z
ZTM.
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e-mail

Administracja Wspodlnoty Mieszkaniowej Luxor Residences, dziatajac
w imieniu i na rzecz mieszkanncodw bezposrednio sgsiadujacych z
terenem planowanej inwestycji, pragnie przedstawi¢ swoje
stanowisko oraz propozycje rozwigzan, ktére pozwolg na
zachowanie dobrosagsiedzkich relacji oraz bezpieczenstwa
wszystkich uzytkownikdw tej czesci miasta.

Doceniajac chec rewitalizacji tego obszaru, przedstawiamy ponizsze
punkty, ktére wymagajg doprecyzowania dla dobra obu stron:

1. Harmonijne dopasowanie zabudowy, wysokos¢ i dostep do
Swiatfa

Przyjmujemy do wiadomosci deklaracje Inwestora, iz wysokosé
budynku sgsiadujgcego bezposrednio z Wynalazek 2a nie przekroczy
27 metrow. Jest to parametr kluczowy dla zachowania fadu
przestrzennego.

e Dystans od granicy: Zwracamy jednak uwage na planowane
przesuniecie bryty o 5 metréw w strone naszej
nieruchomosci. W zwigzku z tym prosimy o ponowng
analize odlegtosci tak, aby mimo przyblizenia budynku,
taczny dystans miedzy elewacjami (postulujemy ok. 24 m) w
petni gwarantowat dotychczasowe standardy
nastonecznienia mieszkan Luxor Residences.

2. Bezpieczenstwo techniczne i gospodarka wodna

W trosce o trwatos¢ konstrukcji obu nieruchomosci, prosimy o
udostepnienie szczegdtowych zatozen projektowych dotyczacych
zbiornikdw wodnych (zewnetrznych i wewnetrznych zbiornikéw
retencyjnych).

® Oczekiwania: ChcielibysSmy uzyskac konkretne dane
techniczne oraz zapewnienie o zastosowaniu systemoéw
zabezpieczen, ktére wyeliminuja ryzyko ewentualnych
przesigkdw mogacych wptywac na stan fundamentow czy
hal garazowych w naszej okolicy.

Dziekujemy za Panistwa uczestnictwo w dialogu o inwestycji. Ponizej
prezentujemy odpowiedzi na zadane pytania.

Ad 1.

Odlegtos¢ miedzy planowanym budynkiem, a budynkiem Panstwa wspdlnoty
mieszkaniowej wyniesie 22 m. Budynek znajdzie sie nieco blizej niz obecnie stoi
Wynalazek Tower, ale jednoczesnie bedzie znacznie nizszy (ok. 20-26 m wobec
istniejgcego 44 m wysokosci). To oznacza nie tylko spetnienie wszystkich norm
dotyczacych odlegtosci, nastonecznienia, przestaniania itp., ale takze
ograniczenie skali oddziatywania na sgsiednia zabudowe. Przesuniecie
planowanego budynku blizej granicy dziatki wynika z checi zmaksymalizowania
powierzchni terenu otwartego, publicznego parku w $rodku inwestycji Kwartat
Wynalazek. Jednoczesnie, zgodnie z sugestiami mieszkancéw Parstwa
wspadlnoty, przeanalizujemy mozliwosé lepszego, jakosciowo i bardziej zielonego
zagospodarowania terenu pomiedzy naszymi budynkami.

Ad 2.

Projekt urzadzen hydrotechnicznych do zarzadzania wodg opadowa z terenu
inwestycji Kwartat Wynalazek przewiduje posadowienie wszystkich kluczowych
instalacji (niecek retencyjnych oraz podziemnych zbiornikéw) w srodku dziatki, a
wiec w odlegtosci ok. 70 m w prostej linii od granicy Panstwa hali garazowej.
Rozwigzania sg projektowane zgodnie z obowigzujgcymi normami i w ocenie
projektantow nie powinny powodowaé negatywnego oddziatywania na
sgsiednig zabudowe. System ma duzg pojemnos¢ oraz szereg zabezpieczen.
Podziemne zbiorniki sg w stanie pomiesci¢ ok. 450 m szesc. wody, dodatkowo
zaprojektowane sg naziemne niecki o powierzchni ok. 800 m kw. System
zapewnia rowniez mozliwo$¢ odwodnienia do miejskiej kanalizacji deszczowej.
Wszystkie rozwigzania bedg zaprojektowane zgodnie z zasadami sztuki
budowlanej. System retencji wody opadowej ma wiec wiele zabezpieczen i nie
powinien wptywac na stan fundamentéw czy hal garazowych w Paristwa
okolicy.

Ad 3.

Inwestycja moze by¢ obstugiwana tylko za pomocg ul. Wynalazek. Ulica
Marynarska jest drogg o zbyt wysokiej kategorii, by zlokalizowa¢ na niej zjazd do
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3. Wspdlna troska o droznos¢ i profil ul. Wynalazek

Z analizy projektu wynika, ze planowane jest zwezenie jezdni oraz

likwidacja obecnego chodnika przy ulicy na rzecz terendw zielonych.

Obawiamy sie, ze przy tak znacznej liczbie nowych mieszkancoéw,
takie rozwigzanie doprowadzi do paralizu komunikacyjnego.

® Propozycje: Sugerujemy rozwazenie skierowania gtdwnego
ruchu garazowego od strony ul. Marynarskiej lub ul.
Postepu. Wierzymy, ze przebudowa wjazdu z ul. Wynalazek
(np. wydzielenie prawoskretu) oraz modernizacja
okolicznych drég dojazdowych lezy w interesie nas
wszystkich.

4. Organizacja postoju i logistyka , drop-off”

Zauwazamy potrzebe zaplanowania przestrzeni dla pojazdéw
obstugujacych mieszkancéw — taksowek, kurierow czy rodzicow
dowozgcych dzieci do przedszkola.

e Nowe miejsca postojowe: Mimo planowanych 100
ptatnych miejsc ogélnodostepnych w garazu podziemnym,
brak dedykowanych zatok postojowych (réwnolegtych) na
powierzchni przy jednoczesnej likwidacji chodnika sprawi,
ze kurierzy i dostawcy bedg zmuszeni blokowac jezdnie lub
wjazdy na naszg posesje. Proponujemy stworzenie zatoki
typu ,,drop-off” wzdtuz inwestycji, co uporzadkuje logistyke
i ochroni drozno$¢ bram wjazdowych.

5. Zachowanie zielonego charakteru i brak ogrodzenia

Przyjmujemy do wiadomosci informacje, ze
inwestycja nie bedzie ogrodzona. Tym bardziej
apelujemy o maksymalng ochrone istniejgcego
starodrzewu przy ul. Wynalazek oraz wkomponowanie
w niego nowej infrastruktury. Drzewa te sg bezcennym
elementem krajobrazu, chronigcym przed hatasem i
pytem, dlatego prosimy o ich zachowanie.

inwestycji, a do ul. Postepu teren naszej inwestycji nie ma dostepu. W ramach
uzgodnien do pozwolenia na budowe wtadze dzielnicy wraz z innymi
jednostkami miejskimi okreslg szczegdtowy zakres inwestycji drogowych, ktére
bedg miaty na celu poprawe organizacji ruchu w okolicy.

Ad 4.

Na terenie projektu Kwartat Wynalazek zaprojektowalismy dwie zatoki
postojowe dla samochodéw dostawczych i kurierdw. Ponadto powstanie tu
takze dok i miejsce do zawracania dla $mieciarek. Zgodnie z wytycznymi miasta
znajda sie nie na ulicy, a na terenie osiedla, zeby utatwi¢ uzytkowanie ulicy. Co
do przebudowy samej ul. Wynalazek i umiejscowienia tam takich elementéw -
szczegbtowy projekt ulicy powstanie na dalszych etapach projektowych i bedzie
zatwierdzany przez dzielnice oraz odpowiednie miejskie jednostki.

Ad 5.

Potwierdzamy — inwestycja nie bedzie ogrodzona, specustawa nie dopuszcza
grodzenia inwestycji.

Przyktadamy duzo uwagi do istniejgcego drzewostanu i projektujemy w taki
sposdb, by ograniczy¢ koniecznosé wycinki — zwtaszcza duzych, starych i
wartosciowych drzew. W ramach przygotowan do inwestycji, zlecilismy
specjalistom inwentaryzacje drzew na terenie inwestycji. Nie zidentyfikowano
obecnosci roslin gatunkdéw chronionych ani siedlisk i gatunkéw objetych
ochrong. Poza jednym egzemplarzem lipy drobnolistnej, wsrdd istniejgcej
roslinnosci brak jest gatunkdw i egzemplarzy o szczegdlnym znaczeniu
przyrodniczym. Z ogdlnej liczby 88 zinwentaryzowanych drzew, przewidziane do
usuniecia sg 44 sztuki, a 22 do przesadzenia w granicach inwestycji. Dodatkowo,
wedtug wstepnego projektu zieleni, na catym terenie oraz na terenie pasa ruchu
drogowego posadzonych zostanie ponad 100 nowych drzew o wysokiej wartosci
przyrodniczej oraz przystosowanych do bytowania w warunkach miejskich. Co
wiecej, teren zielony w centralnej czesci projektu bedzie zlokalizowany na
gruncie rodzimym, co umozliwi rozwéj wysokiej zieleni i prawidtowy wzrost
drzew.

Ad 6.

Dzi$ mozemy zapewnic, ze prace bedg prowadzone zgodnie z prawem, z
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6. Bezpieczenstwo i czystos¢ podczas realizacji

Liczymy na wdrozenie przez Inwestora
systematycznych dziatan ograniczajacych pylenie
(szczegodlnie podczas rozbidrek) oraz regularne
czyszczenie jezdni. Prosimy réwniez o rozwazenie
montazu lustra drogowego przy wyjezdzie z naszej
posesji, co znaczgco poprawi bezpieczerstwo w obliczu
planowanego wzmozonego ruchu.

Podsumowanie

Wierzymy, ze uwzglednienie powyzszych uwag pozwoli na realizacje
inwestycji ,Kwartat Wynalazek” z poszanowaniem praw obecnych
mieszkancow. Pozostajemy otwarci na dalszy dialog i wspdlne
wypracowanie szczegotow technicznych.

zachowaniem wymaganych standardéw i poszanowaniem sgsiedztwa. Na tym
etapie nie wiemy jeszcze jakie bedga przyjete przez wykonawcow sposoby i
Sciezki postepowania. To bedzie okreslone na etapie pozwolenia na rozbiérke i
bedzie zalezne od zasad wybranego generalnego wykonawcy. Zachecamy do
utrzymywania kontaktu z inwestorem, zeby w odpowiednim momencie, kiedy
wyfoniony zostanie generalny wykonawca, ustali¢ zasady postepowania.

Zapewniamy, ze nam — projektantom, jak réwniez inwestorowi, zalezy na dobrej
wspotpracy z Panstwem jako sgsiadami planowanej inwestycji. Wierzymy, ze
projekt moze pozytywnie wptynaé na jakos$¢ przestrzeni i funkcjonowanie tej
czesci Stuzewca. Réwnoczesnie pozostajemy otwarci na dalszg komunikacje z
Panstwem.
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